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Раздел I. Порядок применения правил землепользования и застройки 

и внесения в них изменений 

Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки 

органами местного самоуправления 

Статья 1. Общие положения 

1. Предметом регулирования Правил землепользования и застройки 

Ирклиевского сельского поселения (далее – Правила) являются отношения по 

вопросам землепользования и застройки на территории Ирклиевского сельского 

поселения, установление границ территориальных зон, градостроительных 

регламентов, порядка применения Правил и порядка внесения в них изменений. 

2. Правила включают в себя порядок применения Правил и внесения в них 

изменений, карту градостроительного зонирования и градостроительные 

регламенты. 

3. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя 

положения:  

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного 

самоуправления; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и 

застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

4. Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными 

обязательными требованиями, установленными законодательством Российской 

Федерации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности 

и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной 

среды и объектов культурного наследия, иными муниципальными правовыми актами 

по вопросам регулирования землепользования и застройки. 

5. Правила обязательны для исполнения всеми юридическими и физическими 

лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на 

территории Ирклиевского сельского поселения. 

6. Действие Правил распространяется на всю территорию Ирклиевского 

сельского поселения. 

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах 

1. В Правилах используются понятия, значения которых установлены в 

Градостроительном кодексе Российской Федерации, Земельном кодексе Российской 

Федерации, федеральных законах и иных нормативных правовых актах Российской 

Федерации. 

2. Кроме того, в Правилах используются следующие понятия: 
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1) блок-секция - самостоятельный в конструктивном отношении объемно- 

планировочный элемент здания, ограниченный наружными стенами или (и) 

деформационными швами; 

2) второстепенный фасад - фасад здания, не подходящий под определение 

главного фасада; 

3) высота здания - высота объекта капитального строительства, которая 

рассчитывается в метрах от средней планировочной отметки земли до верха 

парапета плоской кровли, карниза (свеса) скатной кровли или конька кровли при ее 

уклоне выше 30 градусов; 

4) высота этажа - расстояние от верха нижерасположенного перекрытия 

(или пола по грунту) до верха расположенного над ним перекрытия (или до низа 

стропильных конструкций для одноэтажного здания); 

5) главный фасад - фасад здания, выходящий на границу участка, 

примыкающую к территориям общего пользования; 

6) колер элемента здания - цвет, подобранный проектом для 

определенного конструктивного элемента. Колеры элементов здания вносятся в 

таблицу колеров, которая входит в состав проекта; 

7) коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, 

устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), 

определяемый как отношение суммарной общей площади наземной части зданий, 

строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут 

быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная площадь 

зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном 

участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади 

земельного участка; 

8) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

отношение суммарной площади, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, без учета подземных этажей, ко все площади 

земельного участка; 

9) минимальный процент озеленения земельного участка – отношение 

площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка; 

10) непросматриваемая часть ограждения - глухая непросматриваемая 

плоскость или плоскость с шириной зазора между элементами ограждения менее 

ширины элемента; 

11) озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, 

создаваемый посевом семян специально подобранных трав) и высаженными 

деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет, диаметром 

ствола от 4 см на высоте 1 м от корневой системы) из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев на территории озеленения могут быть высажены 

многолетние кустарниковые растения, а также прочие декоративные растения, не 

представляющие угрозу жизнедеятельности человека. В площадь озеленения не 

включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого 

населения, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием 

газонный решетки (георешетки); 
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12) отметка входной группы - разница в метрах между отметкой уровня 

земли, примыкающей к зданию, строению, сооружению и чистовой отметки отделки 

пола на входе в первый этаж здания, строения, сооружения; 

13) первый этаж - нижний надземный этаж, доступный для входа с 

прилегающей территории; 

14) процент остекления первого этажа - доля светопрозрачных 

конструкций от общей площади фасада первого этажа, выходящего на границу 

участка, примыкающею к Второстепенный фасад территориям общего пользования; 

15) текстура - визуальное свойство поверхности, которое передает 

информацию о структуре материала; 

16) типовой этаж - этаж здания, планировочное и конструктивное решение 

которого неоднократно повторяется по высоте здания; 

17) уличный фронт - фронтальная граница застройки на уровне нижних 

этажей зданий или ограждений, обращенная к территориям общего пользования 

(улицы и дороги, площади и пр.), сформированная вертикальными элементами 

застройки; 

18) фактура - внешнее строение поверхности материала с ее характерным 

рельефом. 

19) элементы входных групп - козырьки, навесы (в том числе их несущие 

конструкции - при наличии), лестницы, площадки, ступени, в случае организации 

выступающей входной группы – стены. 

Статья 3. Полномочия Совета муниципального образования  

Выселковский район в области землепользования и застройки 

К полномочиям Совета муниципального образования Выселковский район 

(далее – Совет) в области регулирования отношений по вопросам землепользования 

и застройки относятся: 

1) утверждение правил землепользования и застройки и изменений в них; 

2) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством. 

Статья 4. Полномочия Администрации муниципального образования  

Выселковский район в области землепользования и застройки 

К полномочиям администрации муниципального образования Выселковский 

район (далее – Администрация) в области регулирования отношений по вопросам 

землепользования и застройки относятся: 

1) принятие решений о подготовке документации по планировке территорий; 

2) утверждение документации по планировке территорий; 

3) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный 

вид использования земельных участков или объектов капитального строительства; 

4) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

5) принятие решений о комплексном развитии территории; 
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6) решение иных вопросов землепользования и застройки в соответствии с 

действующим законодательством Российской Федерации в области 

градостроительной деятельности. 

Глава 2. Положение о подготовке документации по планировке  

территории органами местного самоуправления 

Статья 5. Общие положения о документации по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, 

установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства.  

2. При планировке территории подготавливаются следующие виды 

документации по планировке территории: 

1) проекты планировки территории; 

2) проекты межевания территории. 

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании генерального плана поселения, настоящих Правил, лесохозяйственного 

регламента, положения об особо охраняемой природной территории в соответствии 

с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами 

комплексного развития социальной инфраструктуры, региональными и местными 

нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами 

организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности 

организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального 

закона от 29.12.2017 № 443-ФЗ «Об организации дорожного движения в Российской 

Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов 

культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ 

зон с особыми условиями использования территорий, за исключением подготовки 

документации по планировке территории в целях реализации решения о 

комплексном развитии территории. 

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии со статьями 41-43, 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких 

смежных элементов планировочной структуры, определенных настоящими 

Правилами территориальных зон и (или) установленных генеральным планом 

функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. 

consultantplus://offline/ref=E27817FBF47223CFBE7703CB2346C4428FAB6AB54C30F739E42D066440B603DEB04EFAD48F4D0C539CFD22172E68B0E2242429F825BFE037tDg0J
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6. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 

объекта капитального строительства является обязательной в случае, если: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объектов капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимо установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии 

с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется 

только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на 

территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за 

исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства 

планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого 

объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 

исключением случаев, установленных действующим законодательством в области 

градостроительной деятельности); 

6) в иных случаях, установленных действующим законодательством 

Российской Федерации и Краснодарского края. 

7. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не 

планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта 

межевания территории без подготовки проекта планировки территории. В остальных 

случаях проект планировки является основой для подготовки проекта межевания. 

8. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий 

общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков 

осуществляется в соответствии с предельными (минимальными и (или) 

максимальными) размерами земельных участков, установленными 

градостроительным регламентом, и нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) 

изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и 

законами Краснодарского края, техническими регламентами, сводами правил. 

10. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, 

подготовленные в составе документации по планировке территории, до их 

утверждения подлежат рассмотрению на публичных слушаниях, за исключением 

случаев, определенных действующим законодательством. 
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11. Порядок организации и проведения общественных обсуждений и 

публичных слушаний по документации по планировке территории определяется 

Положением о проведении публичных слушаний, общественных обсуждений в 

области градостроительной деятельности на территории муниципального 

образования Выселковский район, утвержденным решением очередной XXVIII сессии 

IV созыва Совета муниципального образования Выселковский район от 10.03.2023 № 

8-202 (далее – Положение о проведении публичных слушаний, общественных 

обсуждений), с учетом положений настоящих Правил. 

Статья 6. Подготовка документации по планировке 

территории органами местного самоуправления 

1. Подготовку и утверждение документации по планировке территории 

применительно к территории сельского поселения осуществляют органы местного 

самоуправления муниципального образования Выселковский район.  

2. Решение о подготовке документации по планировке территории 

применительно к территории сельского поселения, за исключением случаев, 

указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, принимается администрацией района по собственной инициативе либо 

на основании предложений органов местного самоуправления сельского поселения, 

физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке 

территории. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном 

для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и 

размещается на официальном сайте муниципального образования Выселковский 

район в сети «Интернет».  

3. Принятие администрацией района решения о подготовке документации по 

планировке территории не требуется в случае подготовки документации по 

планировке территории:  

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии 

территории;  

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в 

целях их реконструкции, за исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации;  

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального 

комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения, за исключением случая, указанного в части 12.12 

статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в 

отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения 

садоводства или огородничества.  

Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

такими лицами самостоятельно.  
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4. В течение месяца со дня опубликования решения о подготовке 

документации по планировке территории физические или юридические лица вправе 

представить в администрацию района свои предложения о порядке, сроках 

подготовки и содержании документации по планировке территории.  

5. Состав и содержание документации по планировке территории должны 

соответствовать требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

нормативным правовым актам Краснодарского края и уточняются в задании на 

подготовку документации по планировке территории с учетом специфики территории 

и планируемого размещения на ней объектов капитального строительства.  

6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

администрацией района самостоятельно, подведомственными органам местного 

самоуправления муниципального образования Выселковский район муниципальными 

(бюджетными или автономными) учреждениями, либо привлекаемыми на основании 

муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг 

для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами. 

Подготовка документации по планировке территории в том числе, 

предусматривающей размещение объектов местного значения, может 

осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.  

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании генерального плана сельского поселения, настоящих Правил (за 

исключением подготовки документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного 

регламента, положения об особо охраняемой природной территории в соответствии 

с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами 

комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами 

градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного 

движения, требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного 

движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона от 29.12.2017 № 

443-ФЗ «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», 

требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного 

наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ 

территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми 

условиями использования территорий.  

8. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, 

подготовленные применительно к территории сельского поселения, до их 

утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях.  

Инициаторами проведения публичных слушаний или общественных 

обсуждений могут являться Совет муниципального образования Выселковский район 



10 

(далее – Совет), Глава муниципального образования Выселковский район (далее – 

глава района).  

9. Публичные слушания по инициативе Совета назначаются муниципальным 

правовым актом Совета, по инициативе Главы района – правовым актом Главы 

района.    

 Решение о назначении общественных обсуждений принимается 

администрацией района.  

10. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, 

предусмотренных частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, а также в случае, если они подготовлены в 

отношении:  

1) территории в границах земельного участка, предоставленного 

садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения 

садоводства или огородничества;  

2) территории для размещения линейных объектов в границах земель 

лесного фонда.  

11. Глава района с учетом протокола общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке 

территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку 

в срок не более двадцати рабочих дней со дня опубликования заключения о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.   

12. Утвержденная документация по планировке территории (проекты 

планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию 

в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня 

утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте 

Выселковского муниципального района.  

13. Сведения об утвержденном проекте межевания территории в течение пяти 

рабочих дней с даты вступления в силу решения об утверждении указанного проекта 

межевания подлежат направлению в орган регистрации прав в порядке, 

установленном Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости».  

Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства физическими 

и юридическими лицами, предоставлении разрешений на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

Статья 7. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
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1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, содержащиеся в градостроительном регламенте 

настоящих Правил, включают:  

1) основные виды разрешенного использования;  

2) условно разрешенные виды использования, решение о предоставлении 

разрешения на которые принимается районной Администрацией в порядке, 

предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;  

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 

совместно с ними.  

2. Описание видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, установленных в градостроительных 

регламентах настоящих Правил, определяется в соответствии с приказом 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 

ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков» (далее Классификатор).  

3. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в 

Классификаторе, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию 

линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных 

дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение 

защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, 

если федеральным законом не установлено иное.  

Статья 8. Изменение видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и 

юридическими лицами 

1. Изменение одного основного или вспомогательного вида разрешенного 

использования земельного участка, объекта капитального строительства на другой 

основной или вспомогательный вид разрешенного использования земельного 

участка, объекта капитального строительства осуществляется правообладателем 

самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований в соответствии с 

градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических 

регламентов. 

2. Для изменения основного вида разрешенного использования земельного 

участка, объекта капитального строительства на условно разрешенный вид 

использования земельного участка, объекта капитального строительства необходимо 

получение разрешения в порядке, предусмотренном действующим 

законодательством. 

3. Для изменения одного условно разрешенного вида использования 

земельного участка, объекта капитального строительства на другой условно 

разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального 

строительства необходимо получение разрешения в порядке, предусмотренном 

действующим законодательством. 
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4. Изменение условно разрешенного вида использования земельного участка, 

объекта капитального строительства на основной вид разрешенного использования 

земельного участка, объекта капитального строительства осуществляется 

правообладателем самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований. 

5. Действия, указанные в частях 1–4 настоящей статьи, должны завершаться 

последующим внесением сведений об изменении вида разрешенного использования 

земельного участка, объекта капитального строительства в Единый государственный 

реестр недвижимости в порядке, установленном для учета изменений сведений об 

объектах недвижимости.  

6. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид такого использования, 

связанное с переводом жилых помещений в нежилые помещения и нежилых 

помещений в жилые помещения, осуществляется с соблюдением условий, 

предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации. 

Глава 4. Положение о проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 

Статья 9. Общие положения о порядке проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в целях 

соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и 

законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам 

землепользования и застройки проводятся в следующих случаях: 

1) по проекту генерального плана Ирклиевского сельского поселения и 

проектам внесения в него изменений; 

2) по проекту настоящих Правил и проектам внесения в них изменений; 

3) по проектам планировки и проектам межевания территорий;  

4) по проектам решений о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства; 

5) по проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

3. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в 

соответствии с уставом муниципального образования, Положением о проведении 

публичных слушаний, общественных обсуждений и с учетом положений 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, за исключением случаев, 

предусмотренных действующим законодательством. 

4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний в случаях, 

указанных в пунктах 1 – 3 части 2 настоящей статьи являются граждане, постоянно 

проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, 

правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и 
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(или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также 

правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального 

строительства. 

5. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний в случаях, 

указанных в пунктах 4 – 5 части 2 настоящей статьи являются граждане, постоянно 

проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен 

земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых 

подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой 

территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах 

земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого 

подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или 

расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели 

помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении 

которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 

статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, также 

правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате 

реализации данных проектов. 

6. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих 

этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте 

уполномоченного органа местного самоуправления в информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет" (далее - официальный сайт) и (или) в 

государственной или муниципальной информационной системе, обеспечивающей 

проведение общественных обсуждений с использованием информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет" (далее - сеть "Интернет"), либо на 

региональном портале государственных и муниципальных услуг (далее - 

информационные системы) или в средствах массовой информации и открытие 

экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных 

обсуждений. 

7. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов: 

1) оповещение о начале публичных слушаний; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, 

и информационных материалов к нему на официальном сайте и (или) в средствах 

массовой информации и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на публичных слушаниях; 

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_357291/d43ae8ece00bbaa3bc825d04067c64adebeae28c/#dst2195
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_357291/d43ae8ece00bbaa3bc825d04067c64adebeae28c/#dst2195
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5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных 

слушаний. 

8. На основании протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 

осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний. 

9. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 

размещается на официальном сайте и (или) в информационных системах. 

Статья 10. Особенности общественных обсуждений или публичных 

слушаний по вопросам утверждения правил землепользования и застройки 

и внесения изменений в них 

1. Глава района принимает решение о проведении общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту Правил или проекту внесения изменений в 

Правила в срок не более десяти дней со дня получения проекта Правил. 

2. Постановление главы района о проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для 

опубликования нормативных правовых актов органов местного самоуправления. 

3. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту Правил или проекту внесения изменений в них составляет не более одного 

месяца со дня опубликования такого проекта. 

4. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту Правил, 

проекту внесения изменений в Правила проводятся Комиссией по подготовке 

проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки на 

территории муниципального образования Выселковский район (далее – Комиссия). 

5. В случае подготовки изменений в Правила применительно к части 

территории Ирклиевского сельского поселения, общественные обсуждения или 

публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся с участием 

правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального 

строительства, находящихся в границах указанной части территории сельского 

поселения. В случае подготовки изменений в Правила в части градостроительного 

регламента, установленного для конкретной территориальной зоны, общественные 

обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся 

в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный 

регламент.  

Статья 11. Особенности организации и проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний по вопросам предоставления 

разрешений на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства и предоставления 

разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/108
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1. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 

предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования 

земельного участка или объекта капитального строительства являются: 

1) граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в 

границах которой расположен земельный участок или объект капитального 

строительства, в отношении которого запрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства; 

2) правообладатели земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов капитального строительства, находящихся в границах территориальной 

зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального 

строительства, в отношении которого запрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства; 

3) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с 

земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение; 

4) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на 

земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно 

к которому запрашивается разрешение; 

5) граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, 

прилегающих к земельному участку, применительно к которому запрашивается 

разрешение; 

6) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, применительно к которому запрашивается разрешение; 

7) в случае если условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на 

окружающую среду, - правообладатели земельных участков и объектов капитального 

строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 

предоставлению разрешений на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

являются: 

1) граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в 

границах которой расположен земельный участок или объект капитального 

строительства, в отношении которого запрашивается разрешение на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

2) правообладатели земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов капитального строительства, находящихся в границах территориальной 

зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального 

строительства, в отношении которого запрашивается разрешение на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

3) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с 

земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение; 
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4) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на 

земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно 

к которому запрашивается разрешение; 

5) граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, 

прилегающих к земельному участку, применительно к которому запрашивается 

разрешение; 

6) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, применительно к которому запрашивается разрешение; 

3. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства и разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства вправе представить в Комиссию свои предложения и 

замечания, касающиеся указанных вопросов, для включения их в протокол 

публичных слушаний. 

4. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-

геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, 

только при наличии заключений аккредитованных экспертов, подтверждающих факт 

наличия таких неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного 

участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми 

отклонениями от предельных параметров. 

Глава 5. Положение о внесении изменений в правила  

землепользования и застройки 

Статья 12. Основания внесения изменений в Правила 

Основаниями для рассмотрения главой района вопроса о внесении изменений 

в Правила являются: 

1) несоответствие Правил генеральному плану Ирклиевского сельского 

поселения, возникшее в результате внесения в него изменений;  

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 

установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 

устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения, городского округа, межселенной 

территории; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 

отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином 

государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ 

указанных зон, территорий; 
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5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ территории 

объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального 

значения, территории исторического поселения регионального значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории; 

8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах Ирклиевского сельского поселения. 

Статья 13. Порядок внесения изменений в Правила 

1. Заинтересованные во внесении изменений в Правила физические и 

юридические лица, органы государственной власти и органы местного 

самоуправления направляют заявления о внесении изменений в Правила в 

Комиссию. В заявлении описывается характер предполагаемых изменений, 

основания для внесения изменений.   

2. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о 

внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором 

содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением 

изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин 

отклонения, и направляет это заключение главе района. 

3. Глава района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении 

Комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта 

изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в 

Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

4. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, с учетом положений настоящих Правил. 

Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов  

землепользования и застройки 

Статья 14. Действие настоящих Правил  

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные 

правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования и 

застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Действие Правил не распространяется на: 

1) строительство и реконструкцию зданий и сооружений, разрешения на 

строительство и реконструкцию которых выданы до вступления в силу Правил, при 

условии, что срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истек; 
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2) использование земельных участков, на которых расположены здания, 

строения, сооружения, введенные в эксплуатацию до вступления в силу Правил 

землепользования и застройки; 

3) строительство и реконструкцию объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома, уведомления о соответствии параметров и 

допустимости размещения которых выданы до вступления в силу Правил, при 

условии, что срок действия указанного уведомления не истек. 

Статья 15. Особенности использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в зоне застройки индивидуальными  

жилыми домами 

1. Выдача разрешений на строительство жилых объектов в порядке, 

предусмотренном статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

возможна только после утверждения документации по планировке территории.  

2. Раздел земельного участка площадью более 1,5 га производиться 

исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке 

территории.  

3. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое 

помещение, предполагающее массовое пребывание граждан, либо если для 

получения разрешения на строительство такого объекта требуется проведение 

экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий. 

4.  При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или 

нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, 

санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством 

требования. 

Статья 16. Особенности использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах зон затопления, подтопления 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных 

сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от 

негативного воздействия вод; 

2) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

Статья 17. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, не соответствующих градостроительному регламенту 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 

регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в 

соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их 
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использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов 

культурного наследия.  

2. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких 

объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения 

их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных 

участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем 

приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительным регламентом.  

3. Не соответствующий градостроительному регламенту минимальный отступ 

от границы земельного участка допускается в случае реконструкции объекта 

капитального строительства, при которой не изменяется местоположение объекта 

капитального строительства относительно указанной границы земельного участка. 

При этом иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, предусмотренные градостроительным 

регламентом, подлежат обязательному применению.  

4. В случае если использование указанных в пункте 1 настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно 

для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного 

наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на 

использование таких земельных участков и объектов.  

Статья 18. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства в зонах с особыми условиями использования территорий 

 1. Границы зон с особыми условиями использования территорий, 

устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации, отображены на карте градостроительного зонирования настоящих 

Правил. Границы зон с особыми условиями использования территорий могут не 

совпадать с границами территориальных зон.   

2. Осуществление деятельности на земельных участках, расположенных в 

границах зон с особыми условиями использования территории может быть 

ограничено в целях защиты жизни и здоровья населения и окружающей среды от 

вредного воздействия промышленных объектов, объектов транспорта и других 

объектов, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и 

здоровье человека, а также в целях обеспечения безопасной эксплуатации объектов 

связи, электроэнергетики, трубопроводов и защиты иных охраняемых объектов, 

сохранения объектов культурного наследия и их территорий, предотвращения 

неблагоприятных антропогенных воздействий на особо охраняемые природные 

территории, водные объекты, объекты растительного и животного мира и в иных 

случаях, установленных федеральными законами.  

3. Землепользование и застройка в границах зон с особыми условиями 

использования территорий осуществляются:  
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1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных действующим 

законодательством Российской Федерации, нормами и правилами для зон с особыми 

условиями использования территорий;  

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, установленных 

настоящими Правилами.  

Статья 19. Ответственность за нарушение Правил 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также 

должностные лица несут ответственность в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации и Краснодарского края. 

 


