П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 03.05.2017 г.                                                                          №  535 

Об утверждении Положения о расчете размера платы 
за пользование  жилым помещением для нанимателей жилых 
помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования Выселковский район


В соответствии статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации и методическими  указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного  или муниципального  жилищного фонда, утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27сентября 2016 года № 668/ пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда»,  п о с т а н о в л я ю:

1. Утвердить Положение о расчете размера платы за наем жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования Выселковский район (приложение № 1).

2. Утвердить расчет ставок платы  за наем жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования Выселковский район (приложение № 2).


3. Обнародовать и разместить настоящее постановление в сети интернет на официальном сайте администрации муниципального образования Выселковский район.

4. Постановление администрации муниципального образования Выселковский район от 1 июня 2016 года № 408 «Об утверждении положения и расчета ставок платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования Выселковский район» считать утратившим силу.


5. Контроль за выполнением  настоящего постановления возложить на заместителя главы муниципального образования Выселковский район Т.П.Коробову.


6. Постановление вступает в силу со дня его обнародования.

Глава муниципального образования

Выселковский район                                                                             С.И.Фирстков
                                                                                         ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
                                                                                               УТВЕРЖДЕНО

                                                                                  постановлением администрации 

муниципального образования

                                                                                          Выселковский район

                                                                                           от 03.05.2017 № 535
ПОЛОЖЕНИЕ

о расчете размера платы за пользование  жилым помещением 
для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования Выселковский район


I. Общие положения

1.1  Настоящее положение разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного  кодекса Российской Федерации  и приказа Министерства строительства и жилищно – коммунального хозяйства РФ от 27 сентября 2016 года  № 668/пр  «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» и определяет единые требования к установлению размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.

1.2 При установлении размера платы за наем жилого помещения необходимо учитывать положения части 5 статьи 156 Жилищного кодекса, согласно которым установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
II. Размер платы за наем жилого помещения

2.1 Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору  социального  найма  или  договору  найма  жилого  помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле № 1:

  Формула №1                       
         Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, 


где Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда; 


Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения; 


Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 


Кс - коэффициент соответствия платы; 


Коэффициент соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления, исходя из социально - экономических условий в муниципальном образовании, который может быть единым для всех граждан, так и дифференцированый для отдельных  категорий граждан, имеющих право на социальную поддержку, и  оценивается в интервале [0;1].


Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м). 

III. Базовый размер платы за наем жилого помещения


3.1 Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле № 2; 


Формула №  2 

НБ = СРс * 0,001, где 

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения; 


СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики. 

IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство 
жилого помещения, месторасположение дома

4.1 Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента,  характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома. 


4.2 Интегральное значение Кj - для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3: 

Формула 3  


Кj= K1+K2+K3  ,  где

         3

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 


К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения: 

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
 
К3 - коэффициент, месторасположение дома.

4.3 Значение показателей К1-К3 оценивается в интервале [0,8;  1,3]
Заместитель главы муниципального
образования Выселковский район                                                      Т.П.Коробова

                                                                                           ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
                                                                                               УТВЕРЖДЕН

                                                                                  постановлением администрации 


муниципального образования

                                                                                          Выселковский район

                                                                                           от 03.05.2017 № 535
РАСЧЕТ
ставок платы  за наем жилых помещений для нанимателей
жилых помещений по договорам социального найма

и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда

на территории муниципального образования Выселковский район

1.Базовый размер платы за наем жилого помещения:


Нб = СРс* 0,001


СРс – средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья  определяется по данным территориального органа статистики ст. Выселки, которая составляет 56,7 руб./кв.м за IV квартал  2016 год.

         Нб=   56700 *0,001=  56,7 руб./кв.м


2. Размер платы за наем j-ого жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле:

          Пнj= Нб*Кj*Кс*Пj

Нб-базовый размер платы за наем;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;


Кс – коэффициент соответствия платы; 

Величина коэффициента соответствия платы для нанимателей жилых помещений специализированного и коммерческого использования, имеющих все виды благоустройства устанавливается равной 0,575; 

Для граждан, проживающих по договору коммерческого найма для расчета размера платы за наем j-ого жилого помещения, применять коэффициент равный 2.
        Величина коэффициента соответствия платы для нанимателей жилых помещений, для детей сирот 0,460;

Величина коэффициента соответствия платы для нанимателей жилых помещений социального использования и имеющих не все виды благоустройства устанавливается равной 0,260;


Пj – общая площадь жилых помещений, предоставляемых по договору социального найма или договору  найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв.м).

Значение коэффициентов, характеризующих качество 
и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома



(Значение показателей К1_К3 оценивается в интервале [0,8; 1,3] 

	коэффициенты
	Потребительские качества жилого помещения
	Значение

коэффициента

	К1
	Капитальность (материал стен дома)
	

	
	Кирпичный, монолитный
	1,1

	
	Блочный, крупнопанельный
	1,0

	
	Смешанный или деревянный
	0,8

	К2
	Благоустройство жилого помещения
	

	
	Благоустроенные (централизованное водоснабжение, водоотведение, централизованное и индивидуальное газовое отопление, электроснабжение, газоснабжение)
	1,1

	
	Частично благоустроенные
	0,85

	
	Неблагоустроенные (печное отопление и (или) отсутствие централизованного водоснабжения, водоотведения)
	0,8

	К3
	Месторасположение дома
	

	
	ст. Выселки, ст. Новомалороссийская 
	1,1

	
	Населенные пункты сельских поселений (кроме ст. Выселки, и ст. Новомалороссийской)
	0,8


Коэффициент, характеризующий потребительские качества той или иной группы жилья определяется как: К=  К1+К2+К3



3
Размеры коэффициентов, определенные по формуле:

	Материал стен


	Жилые помещения, имеющие все виды благоустройства
	Жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства
	Жилые помещения неблагоустроенные

	
	Месторасположение дома
	Месторасположение дома
	Месторасположение дома

	
	ст. Выселки, ст. Новомалороссийская
	Населенные пункты сельских поселений (кроме ст. Выселки, ст. Новомалороссийской)
	ст. Выселки, ст. Новомалороссийская


	Населенные пункты сельских поселений (кроме ст. Выселки и ст. Новомалороссийской)
	ст. Выселки, ст. Новомалороссийская
	Населенные пункты сельских поселений (кроме ст. Выселки)

	Кирпичный, монолитный
	1,1
	1,0
	1,01

	0,91
	1,0
	0,9

	Блочный, крупнопанельный
	1,06
	0,96
	0,98
	0,88
	0,97
	0,86

	Смешанный или деревянный
	1,0
	0,9
	0,91
	0,81
	0,9
	0,8


Заместитель главы муниципального

образования Выселковский район                                                      Т.П.Коробова

